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Struéna anotace predmétu

Predmét Ocenovani majetku davd poslucha¢lim zakladni védomosti o problematice
ocenovani majetku. Posluchaci se seznami se zakladnimi pojmy v oblasti ocefiovani majetku,
se zékony, kterou jsou zavazné pro tuto oblast, a také s metodami, které se obecné
v oceniovani pouzivaji. Diraz je kladen pfedevSim na oceniovani nemovitosti a s timto
souvisejicimi zplisoby oceniovani. Déle je dlraz kladen na fungovani katastru nemovitosti a
na specifika trhu nemovitosti. Do pfedmétu jsou taktéz zatazeny aktudlni oblasti tj. ocenovani
majetku v bankovnictvi a pojiStovnictvi a prace realitniho makléte. Pfedmét je zaméfen na
praktické vyuziti znalosti v praxi.

Struktura vykladu

1. Zakladni legislativa

2. Zékladni pojmy v oblasti oceflovani

3. Podstata ceny a hodnoty

4. Zéklady ocenovani nemovitosti — obecna ¢ast

5. Zaklady ocenovani nemovitosti — prakticka cast

6. Investice do nemovitosti, trh nemovitosti

7. Specifika ocenovani bytli a nebytovych prostor

8. Ocenovani vécnych biemen jako soucast oceniovani nemovitosti.
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Ocenovani pozemku

Prace znalce v oblasti oceniovani majetku, proces ocefiovani
Ocenovani pro bankovnictvi

Ocenovani v pojistovnictvi

Katastr nemovitosti

Zakladni legislativa

Néktera ustanoveni zakont platnych pro problematiku ocenovani majetku, ktera jsou
nezbytna k problematice oceniovani majetku. Duraz je kladen na vyznam zakont a na
orientaci v nich. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Vyhlaska ¢. 540/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zédkond. Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach. Zakon ¢.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Zakon
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky. Zakon &. 162/2001 Sb., o
poskytovani tidaji z katastru nemovitostni Ceské republiky. Vyhlaska &. 26/2007 Sb.,
kterou se provadi zédkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem. Zakon ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zakladni pojmy v oblasti oceniovani

Vysvétleni zdkladnich pojmi k ocefiovani majetku — majetek, bohatstvi, hodnota a
cena, véc, zbozi, sménna hodnota, znalec, obvykla cena a jiné zptisoby ocenovani dle
zdkona o ocenovani majetku, cena smluvni a regulovana, sménna hodnota a trzni
hodnota, zakladni pfistupy a metody v ocefiovani majetku, zdkladni modely v
ocefiovani majetku...

Podstata ceny a hodnoty

Objasnéni podstaty terminli cena a hodnota. Specifikovani rozdilu mezi cenou a
hodnotou. Zakladni typy hodnot a cen a jejich definovani. Vysvétleni rozdili mezi
pojmy cena, trh, naklady a hodnota. Zakladni ndzorové trendy v teorii hodnoty.

Zaklady ocenovani nemovitosti — obecna ¢ast

Objasnéni pojmu nemovitost. Vyznam oceflovani majetku. Cena a hodnota
nemovitosti. Objasnéni pojmu obvykla cena nemovitosti. Casové zmény ceny a
hodnoty nemovitosti. Divody ocefiovani nemovitosti. Zpiisoby oceflovani
nemovitosti dle zakona o ocenovani. Podklady pro ocefiovani nemovitosti.

Zaklady ocenovani nemovitosti — prakticka cast

Praktické vysvétleni zakladnich zptisobli ocenovani nemovitosti tj. vynosovy zpusob,
nakladovy zplisob a porovnavaci zplsob na konkrétnich ptikladech. Opotiebeni
nemovitosti a metody stanoveni opotiebeni na konkrétnich ptikladech. Zdtraznéni
rozdill mezi pouzivanymi metodami v ocenovani majetku. Historicky vyvoj
pouzivanych metod ocenéni nemovitosti.
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Investice do nemovitosti, trh nemovitosti

Vyznam investice do nemovitosti, jeji vyhody, nevyhody a specifika. Hodnoceni
investice do nemovitosti. Metoda Ccisté soucasné hodnoty. Metoda vnitiniho
vynosového procenta. Konkrétni ptiklady na posouzeni investice do nemovitosti
obéma metodami. Vysvétleni podstaty trhu nemovitosti jako soucasti vSeobecného
trzniho systému. Specifika trhu nemovitosti. Realitni makléf jako subjekt na trhu
nemovitosti.

Specifika ocenovani byt a nebytovych prostor
Privatizace bytového fondu. Oceniovani administrativnimi cenami. Ocenovani
v trznich hodnotach. Zakladni legislativa k této problematice.

Ocenovani vécnych biemen jako soucast oceiovani nemovitosti.

Vysvétleni pojmu vécné bfemeno. Druhy nejcastéjSich vécnych biemen. Ocenovani
nejcastéji ziizovanych vécnych bfemen. Pravo vécného biemene pro energetiku.
Pravo vécného bfemene ve prospéch stavby na jiné stavbe.

Ocenovani pozemkil

Vysvétleni pojmu pozemek. Zékladni druhy pozemkd. Cenova mapa stavebnich
pozemku. Ocenovani stavebnich pozemkl neuvedenych v Cenové mapé. Zemédélsky
pozemek a jeho ocenéni. Lesni pozemek a jeho ocenéni.

Prace znalce v oblasti ocenovani majetku, proces oceiiovani

Znalec a odhadce. Vysvétleni terminu znaleckd ¢innost. Zakladni kroky znalce pfi
oceiovani majetku. Zduraznéni vyznamu informaci pro ocenovani. Prace
s informacemi. Analyza jednotlivych krokli procesu ocefiovani. Obsah znaleckého
posudku.

Ocenovani pro bankovnictvi

Cinnost odhadce pro bankovni t&ely. Formy spoluprace odhadcii majetku a banky.
Cinnost odhadcti v obchodnich piipadech banky. Metodika ocefiovani pro zajisténi
obchodnich piipadl banky a vysvétleni zékladnich postupt.

Ocenovani v pojistovnictvi

Specifika ocenovani pro potteby pojistného trhu. Vysvétleni zakladnich pojmi —
pojistnd castka, pojistna hodnota, nova hodnota, ¢asova hodnota, obvyklad hodnota,
podpojisténi, ptepojisténi. Vyznam kvality ocenéni pojistovaného majetku pro
pojistnika. Dopad nespravného stanoveni pojistné castky pii pojistné udalosti.

Evidence nemovitosti a katastr nemovitosti. Uzemni planovani

Predmét evidence v katastru nemovitosti. Obsah katastru. Oznac¢ovani nemovitosti a
geometricky plan. Vkladové fizeni. Povinnosti vlastniki a jinych opravnénych, obci a
statni ufadl. Poskytovani informaci. Vypis z katastru nemovitosti. Vyznam tizemniho
planovani.
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Studijni pomucky

V ramci vyuky pfedmétu a k jeho prezentaci na seminafich jsou vyuzivdna elektronicka
média.

Poznamky a vyjimky




